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Baki BUDAKOGLU

Yonetim Kurulu Baskani

Dunya genelinde yayiimasiyla pandemi hiviyetini kazanan Covid-19 virtsu, tum diinyada oldugu gibi, Ulkemizde de dogal
olarak onceligin insan sagligi ve hayatini korumak oldugu bir ortamda ekonomimizde yavaslamaya neden olmustur.

Yavaslayan ekonomimizin pandeminin etkisinin azaldigi donemden baslamak Uzere hizla eski isler haline getirilebilmesi ve
piyasalarda saglikli Grldn, hizmet ve sermaye dongusunin saglaniyor olabilmesi kuskusuz finansal kaynagi
gerektirmektedir.

Bahse konu can suyu niteligindeki finansal kaynagin temini amaciyla Devietimiz tarafindan bu donemde yururliige
konulan Kisa Calisma Odenedi, Ucretsiz Izin Uygulamasi, ise Devam Destek Kredisi, konut aiminda kredi kullanim oraninin
yuzde 80'den yluzde 90'a ¢ikariimasi vb. onlemlerle isin ve isyerlerinin devamliliginin saglanmasi noktasinda édnemli adimlar
atiimistir.

Ote yandan Denge Degerleme olarak yilin ilk dért ayinda yaklasik 5 milyar dolar tutarindaki menkul ve gayrimenkuliin piyasa
degerlerinin tespiti suretiyle, ekonomimizin tutunmasi noktasinda tzerimize dusen gorevi yapmanin huzuru igerisinde
oldugumuzu paylasmak isterim.

Diger taraftan farkinda olmak gerekir ki icerisinde bulundugumuz ekonomik daralma ekonomik bir krizin sonucu degil tium
dunyada pandemiye karsi devletlerin insan hayatini onceleyen onlemilerinin bir sonucudur. Bu nedenle de Covid-19
virlsuine yonelik asi ve ila¢c ¢alismalarinin olumlu sonu¢lanmasi durumunda virls ortadan kalkacagindan ekonomi de
hayat da kendi ritmine kavusacaktir. Kaldi ki virlsun kendi yasamini devam ettirmek icin mutasyona ugradigi da bilim
insanlari tarafindan agiklanmaktadir. Yine bireyler olarak bizler de gerek sosyal mesafe gerekse maske kullanimi
ahskanliklariile hijyene dikkat etmek suretiyle idrak ettigimiz farkindaliklarimizia gunliik yasamin idamesinde sorumluluklarimizi
ifa etmekteyiz.

Bir baska anlatimla ekonomi de hayat da kaldigi yerden baslamak konusunda oldukga tedbirli, istekli ve kipir kipir...
Yurtici, yurtdisi musterilerimiz ve siz degerli okuyucularimizla etkilesimimizde kopru vazifesi gorecegini Umit ettigimiz
“Bridge” isimli e-bultenimizin ikinci sayisindaq;

Yurtici, yurtdisi konut satislarinin yogun oldugui illerde Lisansh Gayrimenkul Degerleme uzmanlarimizca resmi belgeler
ile yerinde yapilan tespitlere dayal veriler esas alinmak suretiyle hesaplanan Turkiye konut piyasasinda 2020 vyili ilk dort
ayi ortalama geri donus surelerini,

BIRTEP Genel Miidiirii Sn. Kiirsat Kbz goriisleri ile gayrimenkul sektdriiniin gelecedini ve tiiketici egilimlerini.

Gayrimenkul Hukuku Enstitusu Baskani Sn. Av. Ali Yuksel gorusleri ile Covid-19 mucbir sebep surecinin gayrimenkul
hukukuna etkisini,

Istanbul Universitesi Finans Anabilim Dali Ogretim Uyesi Sn. Prof. Dr. Ali Hepsen goriisleri ile pandemi ortami ve
gayrimenkul finansman piyasasini,

Almanya‘daki is ortagimiz IndustrialPort'un Yonetici Ortagi Sn. Peter Salostowitz ‘in gorusleri ile Alimanya’daki
endustriyel gayrimenkullerin genel durumunu degerlendirdik.

Bir sonraki sayimizda bulusana dek saglikh gunler dilegiyle...
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ILLERE GORE DEGER DEGISIM ORANLARI L e-biten?
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Satis oranlarindaki diisiise ragmen konut degerlerinde 78 ila %222 arasinda deger artisi gerceklestigi goriilmektedir. Bir sonraki tematik harita da dikkate

alindiginda konut degerlerinin enflasyon verilerin lizerinde artis gosteriyor olmasi fiyatlarda balon etkisinin oimadigini teyit etmektedir.

2020 yil Subat verileri ile bir onceki yilin ayni ayina gore degisimi gosterir.
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ILLERE GORE KONUT SATISINDAKI DEGiSiM ORANLARI
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Nisan ayi verilerine gore iki il harici tiim illerde satis degisim orani negatif, lilke genel ortalamasi 7-55 olarak gerceklesmistir. Pandeminin olumsuz etkisi

bariz gozlemlenmektedir.

2020 yili Nisan ayi ile bir onceki yilin ayni ayina gore konut satisi degisim oranini gosterir.



TURKIYE GENELi KONUT SATIS RAKAMLARI
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108.670

Mar.20

39,97

42.783
27.935

Nis.20

*Kaynak: TUIK

108.670

Mar.20

42.783

Nis.20

*Kaynak: TUIK
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“Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi
2020 Nisan ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gore 761 azalig gosterdi.

‘Ikinci el konut satislari ise 2020 Nisan ayinda
bir onceki yilin ayni ayina gore %52 azalig
gosterdi.

‘Turkiye genelinde; 2020 Nisan ayinda
ipotekli konut satiglari bir dnceki yilin ayni
ayina gore %24 azals gosterdi.

‘Ipotekli konut satisinin tiim satisla
icerisindeki payiise %40 olarak gerceklesti.
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TURKIYE GENELI YABANCIYA SATIS RAKAMLARI
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“Turkiye genelinde; 2020 Nisan
ayinda yabancilara yapilan

konut satiglari bir onceki yilin Istanbul Iran

ayni ayina gore %79 azaid. Antalya lrak

"2020 Nisan ayinda, Yabanciya Ankara Rusya Federasyonu
yapllan konut satislarinin izmir Afgqnistqn

tum satiglar icerisindeki payiise

72 olarak gercgeklesti. Yalova Cin

*Kaynak: TUIK

www.dengedegerleme.com



2020 YILI TURKIYE KONUT PAZARINDA GERi DONUS SURELERI

2020 Y1l Konut Pazarinda Geri Donus Sureleri Ay

"Lisansh Gayrimenkul Degerleme uzmanlarimizin tiim Tlrkiye'de, her bir gayrimenkule Denizli 287
iliskin resmi kurum incelemeleri, teknik kontrollerini gerceklestirmek suretiyle, hazirlamisg Samsun 267
oldugu yaklasik on bin rapor esas alinarak yaptigimiz kira bedeline gore 2020 yili Ankara 257
Turkiye konut pazari geri donus surelerine iliskin guncel arastirmalarimiz sonrasinda -
Turkiye genelinde konutun geri donus slresinin ortalama 246 ay / 20,5 yil oldugu Istanbul Anc.JdoI_u 255
goriilmektedir. ESkI§ehII’ i
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14 izmir 246 205 "Konut satislarinin yogun oldugui ilk 20 ilimizde, gtincel kira gelirlerine gore geri donus
! surelerinin mukayesesi yapildiginda, 287 ay /23,9 yil ile Denizli ilimizin en uzun
15 Antalya 247 20,6 siireye, 218 ay/18,2 yil ile Gaziantep ilimizin en kisa siireye sahip oldudu goriilmektedir.
16 Eskisehir 249 20,8
17 istanbul Anadolu 255 213 "Konut geri donus sliresi, konutun pazar degerinin, konutun aylik kira bedeline
' boéllnerek hesaplanabilir. Bu slirecte alinan konutun fiyatinin da artacadi diistinulerek,
18 Ankara 257 214 amortisman suresinin zamanla kisalmaya baslayacagdi dustinulebilir.
19 Samsun 267 22,3
20 Denizli 287 23,9 "Uzun vadeli sozlesmelerden bagimsiz olarak énlimutizdeki on yil ortalama yillik kira

Ortalama: artisinin yaklasik %12.50 olacagi dngoruimektedir.
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COVIiD-19 ILE GAYRIMENKULDE DEGISENLER, DONUSENLER

Tum dlnyayi etkisi altina alan Covid-19 salgini glindelik hayatimizi tamamen degistirdi. Tum ekonomik sistemlerin, iktisadi politikalarin
sorgulandiqg, sektorel olarak da hikayelerin yeniden yazilimaya baslandigi boylesi tarihi bir stregte gayrimenkul sektorunin gelecegine
ve tuketici egilimlerine dair bazi 6ngorulerimizi sizlerle paylasiyoruz.

Dunyada hizla buyuyen dijital gayrimenkul girisimlerinin (Prop-Tech) Turkiye'de de yavas yavas uygulama alani buldugu bir
ortamda gundeme dustl bu salgin. Gayrimenkullerin sunumu ve yerinde tanitimii¢in alici ve saticinin bir araya geldigi, temel
sureglerin ilk etapta virts sokunun yasattigi endise sebebiyle beklemeye alindigi boylesi bir donemde, bu ve benzeri stireglerini
dijitale tasimis olan sirketler, rekabette one ¢iktl. Servis sunumunun internet Uzerinden yeniden tanimlandigi bu yapida; ister gelistirici
veya muteahhit, ister araci veya gayrimenkul ofisi olsun dijital donusume yatirim yapmayan olusumlarin rekabette éne ¢cikmasi zor
gorunmektedir.

Gayrimenkul tercihlerindeki kriterlerin de degiseceqi bu konjonkturde lokasyonun énemini belirleyen kiriimlarda da ciddi farkhliklar
ongoruluyor. Nufus yogun, kozmopolit, diinya sehri olmasiyla nam salmis ve “yakinlik” argimaniyla esdeger serefiyelendirilmis
merkez yerlesimlerin éncelik tercihi anlaminda tahtinin tehlikede oldugu soylenebilir. Sosyal mesafe, izolasyon, karantina vb.
kavramilarin bilingaltimizda yarattigi etkilerin davranigsal ciktilarini yasamayi tercih ettigimiz mekanlarin farkhliklarinda daha net
gorebilir hale gelecegiz.

Gayrimenkul musterilerinin egilimleri acisindan sure¢ degerlendirildiginde, bir¢ok farklh okuma yapilabilir. Kalabalik sehir merkezlerindeki
apartman dairelerinden ziyade, mustakil ve bahgeli konutlarin tercih edilerek bu yonde artis olabilecedi ongorilmektedir. Satin
alma glcune gore degisen bu mustakil konseptler; villa, bahgeli kdy evi, yazlik, bag evi, mustakil aile binasi vb. gayrimenkul
yelpazesinde cesitlenebilir.

‘ Bu sUrecgte yogun olarak deneyimlenen home ofis ¢alismalarinin daha da artacagini sdyleyebiliriz. Bu nedenle hibrit mekanlarin ve
. esnek ¢alisma ortamlarinin popularitesinde ¢ok ciddi artis yasanacagdini rahatlikla sdyleyebiliriz. Konut tiplerinde bir odanin ofis
» . calismasina uygun nitelikte projelendirilmesi, teknik altyapi olarak da ofis gereksinimlerine gore dizayn edilmesi gerekecektir.
Kursat KOZ

: e _yan_an Yasamsal oncelikler siralamasindaki degisimlerle beraber, hijyenin de konut mimarisinde énemli bir agirhgi olacagi, bu yondeki
BIRTEP Genel Muduru D . . e e : Ny BT
teknolojik girisimlerin de bu agirligi destekleyecegini ongoruyoruz. Otomatik dezenfektasyon saglayan banyo, mutfak Urunlerine,
minimum temasla ¢alisabilen akilli ev sistemlerine yonelisler olacaktir. Mimari konut planlarinin geleneksel yapidan uzaklasarak
daire girisine yakin, ofis-oda veya girise yakin dus ve soyunma odasi gibi mimari konsept dedisiklikleri yapilabilecektir.

Evde kalma mecburiyetinin agik havada vakit gegirmenin kiymetini arttirdigi bu suireg; ev icindeki teras ve balkon gibi mahallerin
vazgecgilmezligini de ortaya koymus oldu. Mustakil evlerle birlikte balkonlu evlere olan talebin her zamankinden daha fazla artmaya
baslamasi, gayrimenkul gelistiricilerinin de Uretimlerini bu alanda yogunlastiracaklari sonucunu doguracaktir.

Gayrimenkul sektoriine getirdigi yenilik¢i ve insan merkezli finansal cozumler ile sektoru buyutme iddiasi ile kurulan Birtep olarak
bizler, tuketicilerin tercihlerini dogru tanimlamak ve takip etmek gayretiyle salginin etkilerine dair glincel analizlerimizi sizlerle
paylastik. Oniimiizdeki siirecte bu 6ngoriilerin gecerliligini salginin devamliigi belirleyecek. Ancak tiim sektdrler yaklasimlarini
insan merkezli bakis agisiyla belirlerse bu tip salginlardan en az zararla ¢ikabiliriz.

www.dengedegerieme.com



COVID-19 MUCBIR SEBEBININ GAYRIMENKUL HUKUKUNA ETKILERI

Av. Ali YUKSEL

Gayrimenkul Hukuku
Enstitusu Baskani

www.dengedegerieme.com

Covid-19 'un gayrimenkul ve ingaat sektorune etkilerini 4 baslikta ele almak gerekiyor.

1- Kentsel Dontisiim Alanlari Bakimindan

6306 Sayil yasanin 8. Yil...Ancak, toplumdaki biling duzeyi, ilk 5 yildaki gibi kente karsi “ hunharca bir saldirn” niteligini
geride birakmis ve kentin ne kadar da naif ve kirilgan oldugunu ve insanla kentin aslinda i¢ ice ve bollinemez oldugu seviyesine
gelmis durumda. Covid-19'dan sonra da hem topradi miulkiyetinde bulunduranlar, hem Uzerine bina yapanlar hem de kullananilar,
kotu islenmis yapilardan hizla kagmaya basladilar.

Yapilan kentsel donusum projelerinin ne kadari acaba, fen ve sanat normlarina uygun, ne kadari saglikh ve glvenli yasam
cevresine uygun? Herhalde cok azi... Gerek devlet destekli gerek kamu-6zel ortakligi projeler veya gerekse yap-sat seklindeki
kentsel donusum projelerinde, m2 degil artik projelere, “saglikli ve guvenli yasam “ kavramlari damgasini vuracak goruniyor.

2-Devam Eden insaat Projeleri

Bitmemis ve muteahhidi zora girmis, iflas etmis projeler, mahallelerde enkaz gorintusu vermis, maliklerin magdur edildigi
projeler icin hukumet talep ve baskilara uygun olarak, mahkemelerden sozlegsmelerin feshi 5-7 yil sirecek olmasi nedeniyle
daha basit, bakanhigin yetkili oldugu bir fesih mekanizmasi getirdi 2019'da. Burada, bakanlik ve belediyenin, ingsaatin birakildigi
ya da yavaslatildigi tespiti Uzerine, bakanligin devreye girerek sozlesmeyi feshettigi bir idari sistem getirdi. Bu gecikmeye ek
olarak Covid-19 etkisi altinda gegen surelerin de ingaat suresine eklenecegi Turk Bor¢lar Kanunu 136 ve 138. Maddelerinin
uygulanacagi gozukmektedir.

Diger bir grup ise satislarin zayif olacagi ve maliyetlerin yukselmesi nedeniyle miteahhit ve gelistiricilerin 6zellikle yavaslattigi
ya da hi¢ baslanmayan projeler: Bu projeler icin de bakanlik yolu ile fesih glindemde. Ancak, burada da Covid-19 mucbir
sebep ya da zorlayici sebep savunmasi muteahhit tarafindan TBK 136-138. Maddelerine gore ileri surulecek, ek sureler alinacaktir.

3-Uyarlama Davasi

Son 2 yildir dovizini yuzde yuzun uzerinde bir artisi nedeniyle insaat mal ve hizmet girdilerinin artmasi ve buna karsilik satig-
larin kriz nedeniyle yapillamamasi, UYARLAMA DAV ASI ‘ni akla getirmis, bazi muteahhitlerin de bu yolda davalar actig
gorunmekteydi. Tam olarak basaril olup olmayacad tartisilan bu davalar icin aslinda Covid-19 mucbir sebep ya da zorlayici
sebebi ilave bir hukuki destek getirdi.

4-isyeri ve AVM Kiralarinda Covid-19 Etkisi

Isyeri ve AVM kiralarinda; restoran, kuafér gibi bazi isletme tiirlerinde idari calisma yasaklarinin olmasi, bazilarinda ise
alinan tedbirlerle fiillen calisamaz duruma gelinmesi, AVM'lerde yariya yakini ¢alisma yasakh olmus dikkanlarin kapali
olmasi kalaninin ise musterilerin seyahat yasagi, disari ¢cikma yasagi gibi kisitiamalarla fiilen kapal hale gelmesi, kira bedellerinin
odenmemesinin Nisan-Haziran aylari arasinda tahliye sebebi oimaktan ¢ikariimasi, bu alanlarda TBK. 136,138 ve

331. Maddelerine gore kira sozlesmelerinin feshi veya uyarlanmasi konularini gindeme getirdi.
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PANDEMI ORTAMI VE GAYRIMENKUL FINANSMAN PIYASASI

Prof. Dr. Ali HEPSEN

Istanbul Unive_r_sitesi Finans
Anabilim Dal Ogretim Uyesi

www.dengedegerleme.com

Genel olarak degerlendirildiginde, arsa piyasasi, yapl malzemesi, arag¢ gereg, dayanikh tiiketim ve is glcu piyasalariyla
olan baglantilari nedeniyle gayrimenkul piyasasi her zaman icin Ulke ekonomilerinin lokomotif sektorlerinden biri olmaya
devam etmistir. Ozellikle son yillarda Sermaye Piyasasi Kurumu tarafindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, Altyapr Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklari, Gayrimenkul Sertifikalari, Kira Sertifikalari ve Gayrimenkul Yatirm Fonuna iligkin olarak yayimlanan
tebligler ele alindiginda, gayrimenkul piyasalarinin finans piyasalari ile butlinlesmis bir yapiyla karsimiza ¢iktigi sdylenebilir.

Turkiye, 6zellikle 2001 finansal krizi olusumunu takip eden bir kag yilda uyguladigi reformlar ve mali disiplin sayesinde, dinyanin
18nci buyuk ekonomisi olmus durumda. Daha da onemlisi ayni donemde global likidite bollugunun ve ucuz finansman
maliyetlerinin de etkisiyle ciddi miktarda dis kaynak saglayan ve bunu ozellikle de gayrimenkul piyasalarina yonlendiren
bir Ulke konumuna geldik. Ancak 2018 yilinin Gglincu ceyrek donemi sektor agisindan finansmana erisim noktasinda sorunlar
ortaya ¢cikmaya basladi. 2019 yilinin ikinci yarisinda sektorun yukari yonlu ivmelenmesi, 2020 yili Mart ayindaki Covid-19
salgini ile simdilik kesilmis ve trendin tersine dondugu goruntyor. Bu duruma ayni zamanda firsat olarak da yaklasmak
mumkun.

Gayrimenkul yatirnnmlari 6zellikleri geregi hem tamamlanma suiresi uzun olan hem de yuksek sermaye ihtiyaci duyan yatirimiar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Covid-19 salgin ortaminin olumsuz etkilerine bagh olarak sektordeki isletmelerin oncelikle
uzun vadeli yatirim planlamasindan ziyade, kisa vadede nakit ihtiyaclarini karsilamaya yonelik planlamalar yapmalari
gerekecektir. Diger taraftan da gayrimenkul piyasasindaki isletmelerin bugtine kadar alisilagelmis finansman temin modellerinden
(sat-yap, bankadan kredi temini, senetli satis vb.) de uzaklasmalari ve sermaye piyasalari Uzerinden uzun vadede nasil fon
temin edebiliri disinmeleri gerekecektir. Dolayisiyla yasadigimiz bu zorlu slirece gayrimenkul piyasasinin finansal piyasalarla
entegrasyonu icin bir firsat olarak yaklasmak gerekir.

Oniimiizdeki dénemde iretilen ya da iretilecek olan gayrimenkulden elde edilmesi beklenilen nakit akislar dayanak gosterilerek
menkul kiymetlestirme yolu ile finansman saglanmasi (bir baska ifade ile likit oimayan varhdin likit hale getirilmesi), uzun
vadeli geri donuse sahip olan ve yuksek yatirim butcesi ihtiyaci duyan projelerin finansmaninda onemli hale gelecektir.
Dolayisiyla, gelecek donemlerde sektor isletmelerinin daha yogun olarak sermaye piyasasini kullandiklari gozlemlenecektir.
Bu kapsamda, gerek yasal altyapilarinin mevcudiyeti gerekse de var olan uygulamalar degerlendirildiginde sirketlerin
gayrimenkul yatirnm ortakliklarina donuserek halka arzi tercih etmeleri, fon katilma payi ihrag etmeleri ya da sertifika
ihraclarina bagli olarak finansman saglamalari Snemli hale gelecektir.
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Almanya da endustriyel Gretim, Mayis 2018'deki zirve degerinden sonra sikintili bir sirece girmistir. Aimanya’nin gayri safi
milli hasilati 2018 ve 2019 yilinda sirasiyla %1,5 ve £.0,60 arasinda buyume saglamisken, endustriyel Gretim 2018'de sadece
%0,90 artti ve 2019'da %3,5 azaldi. (Ulusal Istatistik Ofisi,2020) Bunun dncelikli sebebi; Alman ihracat-odakl endiistri firmalarinin
da uluslararasi satisini kotulestiren, kuresel ekonomideki durgunlagsma olmustur. 2020 yilinin basinda tum dunyaya hizla
yayilan Corona Pandemisi, yogun ve dinamik bir buyume evresinin sonundaki bir ekonomiyle tanismistir. Yaklasan bir krizin
sonucu olarak, kiresellesmenin karsiti olan pek ¢ok urkuttcu eqilim hizlanabilir ve boylelikle uluslararasi deger zincirlerinin
bir kisminin yeniden millilesmesine neden olabilir. Bununla birlikte, kisa veya orta vadede, lojistik sektoru oncelikli olarak
tedarik zincirinin basarisizligi ve Uretim surecinin kaldigi yerden devam etmesiyle basa ¢ikacaktir. (Puls, 2020) Nitekim,
endustriyel Uretimin seviyesi, endustriyel mulk talebinin asil etkenidir. (Lojistik, Uretim ozellikleri ve is alanlari) Halihazirdaki
endustriyel mulk kiracilarinin odeme istegi ve kapasitesi ayrica ekonomik gelisime vurgu yapar. Hala olumlu olan veriler
kismen Korona sebepli cikmazlar yuzindendir. Kiralamalar olmasina ragmen, bunlar sadece kisa surelidir. Korona oncesi
surecin iyi satis rakamlarinin; geri donusu olmayan noktalardan kaynaklandigi goridlmeye devam ediliyor. Ancak gorunen
o ki; lojistik sinifi ve endustriyel gayrimenkul piyasasi, diger pek ¢cok tasinmazin piyasasina gore bu kriz donemini daha iyi
atlatiyor. Yine de; daha yuksek istihdam agigi oranlari muhtemelen kaginilimaz olacaktir.

Kira pazari: Endustriyel tasinmazlarin kiralari 2019 yilinda Endiistriyel Tasinmaz indeksi 2012=100
ortalama %3,10 oraninda artti. 2017 yilinda %9,70 ve 2018
yilinda %8,70 oraninda fiyat artisindan sonra, artis onemli 170 167,67

olcude yavasladi. Bunun en onemli sebebi yukarida 160 / °
bahsedilen gelismedir. Sonuc¢ olarak, alanin kullanilabilirligi 7
artti. Kira dinamikleri 3 ana kullanim kategorisi olan 150 / g
depolama, liretim ve lojistik lizerinde farklilik gosterir. 140 , £ 135,16
Lojistik alanina nazaran, depolama ve uretim alanlarindaki 130

guclu artisin en onemli sebeplerinden biri bu iki alanin 120

ayrica giderek daha yliksek kiralarin elde edilebilecegi

lojistik alani olarak da kullanilabilmesidir. Bu donusumun

sonucu olarak, lojistik alanlarinin kiralanmasindaki gelisme 100
azalirken, depolama ve uretim alanlarinin kiralari son yillarda

guclu bir sekilde artmigstir.
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Lager Logistik Produktion — — Gesamt

*Kaynak: IndustrialPort, Intitut der deutschen Wirtschaft (IW Koln)
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Beklenen durgunlugun sonucu olarak, kiralardaki dususlerin duraganlasmasi olduk¢ca man-
tikh bir sonug. Medikal ve saglik sektorleri gibi yiyecek sektoriunin de kisa vadeli lojistik sebep-
lerle artmis olmasi; bu ek talebin, endustriyel veya gida disi perakende sektorlerindeki bek-
lenen dususu telafi edip edemeyeceginin sorgulanabilir oldugunu gosterir. Birgok kullanici-
nin ekonomik zorluklari nedeniyle olusturulan tesvikler, kiralarin dismesini saglayacaktir.

Yatirnm Pazari: Endustriyel tasinmazlardaki yatirnnm pazari 2020'nin ilk ¢ceyreginde dina-
mik bir sekilde gelismistir. islem hacmi 2019 yilinin ayni dénemine gére %52 oraninda daha
yuksek olan 1.6 milyar EURo’a ulasti ve son on iki ayda islem hacmi nerdeyse 7.5 milyar
EURO oldu. Bunun yaklasik %401 yedi buyuk Alman kentine atfedilebilir.

Portfoy islemleri son oniki aydaislem hacminin yaklasik %43'Unu, 5 yillik ortalamanin Z50sinin
7.7'sini olusturdu. Egilimler buyuk hacimli satislara yonelik. Sadece son dort ¢ceyrekte, son bes
yildaki bu sinifa ait altiislemle kiyaslaninca, U¢ haneli milyon araliginda bes bireysel islem ger-
ceklesti. Buyuk hacimli bireysel satislarin dilimsel buyumesi, kismen online tedarikcilerin buyuk
lojistik ozelliklerindeki gelisiminin artmasi sebebiyledir. Ek olarak, satis bedelleri 6zellikle son yil-
lardaki sert dususlerin sonucu olarak kiralardaki artis sebebiyle artmigtir.

Piyasadakilerin genel belirsizligi ve artan riskler onimuzdeki aylarda artacaktir. Yine de kriz
olduk¢a geng. Nitekim; piyasadaki cogunlugun risk olarak gordugunu, azinhk bir firsat olarak
gorebilir. Her durumda, Korona direncli ozellikler arayigi yakinda baslayacaktir. Yatirrmcilar
ve kiracilar agisindan, bu kategori altinda olmayan yapilar i¢in, yapi sahipleri muhtemelen
fiyat konusunda taviz vermek zorunda kalacaklar.
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